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1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

1.1.Podstawa opracowania

Umowa z Inwestorem

Uzgodnienia z Inwestorem dotyczace rozwigzan funkcjonalnych

Zaakceptowana przez Inwestora koncepcja projektowa

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Mapa do celow projektowych

Uzgodnienia miedzybranzowe

Wizja lokalna i pomiary wtasne

Inwentaryzacja budowlana

Projekt budowlany remontu i kolorystyki elewacji, remontu wiezby dachowe;j,
taraséw, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej oraz termomodernizagji
budynku patacu (dokumentacja w posiadaniu Inwestora).

Projekt budowlany dla inwestycji pn: Inkubator kultury — budynek dawnej kordegardy.
Izba pamieci — budynek dawnej hydroforni (dokumentacja w posiadaniu Inwestora).
Pismo Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie wydania
wytycznych konserwatorskich dla projektu rewaloryzacji parku w zespole patacowo-
parkowym w Jastkowie z dnia 23.03.2006r.; znak IN/40/158/1284/06.

Pismo Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw w sprawie wydania
wytycznych konserwatorskich dla planowanych prac remontowo- adaptacyjnych z
dnia 22.06.2016r,; znak In.5142.93.4.2016.

Pismo Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie wydania
wytycznych konserwatorskich w sprawie planowanych prac remontowo-
konserwatorskich i adaptacyjnych z dnia 25.08.2016r,; znak In.5142.93.6.2016.
Pismo Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla planowanych prac
remontowo-konserwatorskich i adaptacyjnych w zakresie wymiany konstrukgji
drewnianej klatki schodowej oraz budowy wiaty dla generatora pradu z dnia
01.12.2016r,; znak In.5142.93.8.2016.

Pismo Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw w sprawie wydania
opinii odnosnie proponowanej formy wiaty dla generatora pradu z dnia 29.12.2016r;
znak IN.5142.93.9.2016.

Postanowienie Lubelskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy
Pozarnej w Lublinie z dnia 21.12.2016r,; znak WZ.5595.129.2016.

Obowiagzujace normy i przepisy budowlane
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1.2.Przedmiot i zakres inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku patacu zlokalizowanego w miejscowosci

Panienszczyzna stanowigcego siedzibe Urzedu Gminy Jastkdw w ramach realizacji zadania

pn “Rewitalizaja zespotu patacowo-parkwego w Panienszczyznie — Patac” — etap |l.

Planuje sie realizacje inwestycji w dwodch etapach:

W zakres inwestycji pierwszego etapu wchodzi¢ bedzie:

przebudowa i remont pomieszczen patacu (z wyjatkiem renowacji dekoragji
malarskich i malowania pomieszczen w ktorych one wystepuja),

oddzielenie termiczne klatki schodowej nr 1 (ogrzewanej) od czesci nieuzytkowej
(nieogrzewanej) poddasza,

wykonanie instalacji grzewczej wraz z grzejnikami,

wykonanie instalacji wentylacyjnej z wykorzystaniem central wentylacyjnych z
odzyskiem ciepta,

wykonanie instalacji wod.-kan.

montaz hydrantéw wewnetrznych

wykonanie wewnetrznych instalacji elektrycznych silno i niskopradowych,
wykonanie wewnetrznych instalacji teletechnicznych,

wykonanie instalacji awaryjnego zasilania za pomoca agregatu pradotwodrczego i
zasilacza UPS,

wykonanie drogi pozarowej,

zmiana lokalizacji istniejacej latarni kolidujacej z projektowana droga pozarows,
wykonanie wlz dla zasilenia agregatu pradotworczego oraz wykonania automatyki
bramy wjazdowej,

budowa wiaty przy budynku hydroforni dla agregatu pradotworczego i jego montaz.

W zakres inwestycji drugiego etapu wchodzi¢ bedzie:

Uwaga:

wzmocnienie i docieplenie stropow poddaszy w ich czesci nieuzytkowej,
renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczen w ktérych one
wystepuja (pom. 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 106, 107) — wg. zataczonego
do dokumentacji projektowej, programu prac konserwatorskich,

wykonanie ekspertyzy dotyczacej spekan (- wg odrebnego opracowania) w
obrebie gt. klatki schodowej -pom. 004 i 102 oraz pomieszczenia sali
konferencyjnej — pom. 101 wraz z wykonanymi na jej podstawie, ewentualnymi
pracami zwigzanymi z ich usunieciem.

Pierwszy etap inwestycji zostat objety odrebnym opracowaniem zakonczonym odrebna

decyzja administracyjng (odrebnym pozwoleniem konserwatorskim oraz odrebnym

pozwoleniem na budowe).
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1.3.Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowa branzy architektonicznej dla Il
etapu ww. inwestycji.

2. LOKALIZACJA, OPIS STANU ISTNIEJACEGO, FORMA ARCHITEKTONICZNA
BUDYNKU | JEGO PRZEZNACZENIE

Inwestycja, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Jastkow, znajduje sie w czesci na terenach ustug publicznych i zieleni parkowej oznaczonej

symbolem UP/ZP oraz w czesci na terenach zieleni parkowej oznaczonej symbolem ZP.

Od strony potudniowej dziatka przylega do terenéw drog powiatowych oznaczonych

symbolem KDP — ulica Chmielowa, z ktérej realizowany jest wjazd na posesje.

Obszar wokot inwestycji otaczajg w wiekszosci taki, drzewa i stawy, w dalszym sasiedztwie

zlokalizowane sg pojedyncze zabudowania. Od zachodu inwestycja graniczy z budynkiem

zakfadu produkcyjno-magazynowego Uni-Masz sp. j. Juszczuk HM.

Dostepny teren jest pofatdowany z wyraznym spadkiem w kierunku -wschodnim. Dziatka

jest zadrzewiona, zlokalizowane s3 na niej: budynek Patacu oraz budynek dawnej hydroforni

oraz dwa stawy.

Zlokalizowany na dziatkach nr 93/9, 38, 39, 46, 47 ,Zespét Patacowo — Parkowy” tj. Patac,

park i kordegarda, wpisany jest do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego.

Patac usytuowany jest na dziatce nr ewid. 93/9, potozonej w miejscowosci Panienszczyzna,

ulica Chmielowa 3, obreb: 14-Panienszczyzna, gmina Jastkow. w Jastkowie. Budynek powstat

w 1894 roku. Zaprojektowany zostat przez Aleksandra Zwierzchowskiego na zlecenie

wiascicieli tutejszych doébr - rodziny Budnych.

Gtowna, najstarsza bryta budynku jest dwukondygnacyjna, podpiwniczona z nieuzytkowym

poddaszem. Boczne skrzydta parterowe. Cato$¢ przykryta wielospadowym dachem z

przewyzszeniem nad gtowna bryta budynku w postaci dachu kopertowego i

przewyzszeniem nad wewnetrzna klatkag schodowa w postaci dachu wiezowego.

Patac petni funkcje siedziby Urzedu Gminy Jastkow.

3. OPIS ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

3.1.0pis zamierzenia inwestycyjnego

Celem inwestycji (etapu | i Il) jest stworzenie optymalnych warunkédw funkcjonowania
Urzedu Gminy, poprzez utworzenie BOK (biuro obstugi klienta) oraz remont wewnetrzny
catosci bdynku potaczony z przebudowa wybranych pomieszczen.

Zatorzeniem projektowym jest potaczenie wysokich standardow funkcjonalnych i
ergonomicznych z zachowaniem estetyki, detalu architektonicznego, zabytkowego
charakteru obiektu oraz zapewnienie wszystkim osobom (ze szczegdlnym zwrdceniem
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uwagi na osoby poruszajace sie na wdzkach inwalidzkich, osoby niewidome, stabo-widzace
czy gtuche i niedostyszace) rownego dostepu do ustug przestrzeni publiczne;j.

W tym celu BOK: punkt informacyjny, biuro podawcze oraz kasa zlokalizowane zostaty na
parterze w specjalnie wygospodarowanej, maksymalnie otwartej przestrzeni stanowigcej
gtowny punkt obstugi klienta. Przewidywane jest takze miejsce, gdzie petenci bedg mogli
wypetni¢ druki, wnioski lub podania, a takze skorzystac z Internetu. W razie potrzeby obstugi
klienta z niepetnosprawnosciag poza punktem informacyjnym, pracownik danego referatu
bedzie schodzit do punktu obstugi klienta w celu udzielenia zainteresowanemu adekwatnej
pomocy.

Drugim zatozeniem projektowym jest dostosowanie catosci inwestycji do obowiazujacych
przepisdw ochrony przeciwpozarowe).

3.2.Struktura zatrudnienia
Nie dokonuje sie zmian w strukturze zatrudnienia.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU ORAZ
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia dziatki objetej opracowaniem: 7891,00m?

Powierzchnia zabudowy: 781,00m?
Powierzchnia catkowita: 2487,00m?
Diugosc: 58,35m
Szerokos¢: 17,84m
Kubatura: 8640m?
Liczba kondygnacji nadziemnych: 3

Liczba kondygnacji podziemnych: 1

Zestawienie pomieszczen wraz z ich powierzchniami i wysokosciami przedstawiono w czesci
graficznej niniejszego opracowania.

5. OPIS PROJEKTOWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH
W ramach przebudowy projektuje sie:
= Przebudowa gitéwnej bryly budynku polegajaca na podziale pomieszczen w
celu zwiekszenia ilosci pokoi biurowych (pom. 106, 107).
=  Wzmocnienie i docieplenie stropéw poddaszy.

W ramach remontu planuje sie:

= Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczen w ktorych one
wystepuja (pom. 002, 003, 004, 101, 102, 103, 104, 106, 107).
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Uwaga: Przebudowa istniejacej instalacji SSP oraz uzupetnienie o czujki dymu, ROP-y,
sygnalizatory optyczno-akustyczne i powiadamianie automatyczne KM PSP w Lublinie wg
odrebnego opracowania — zgodnie z wytycznymi zawartymi w ekspertyzie p.poz.
(dokument w posiadaniu Inwestora).

5.1.Wytyczne konserwatorskie

Przed dokonaniem podzialu na pom. 106 oraz 107 nalezy wykona¢ szczegétowe
badania warstw malarskich na wystepowanie polichromii a nastepnie uzgodni¢
ponownie mozliwos¢ wyzej opisanego podzialu z Lubelskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Wszelkie prace konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich (roboty
zwigzane z wydzieleniem pomieszczen 106 i 107 oraz wszystkie roboty malarskie)
musz3a by¢ prowadzone przez uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie
szczegotowego program prac konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy
dotyczacej spekan.

Nalezy uwzgledni¢ zalecenia konserwatorskie zawarte w dokmentacji dot. badan warstw
malarskich pom.: 001-008 oraz 101-110 (“Patac w Jastkowie. Badania na wystepowanie
polichromii we wnetrzach”, autorstwa mgr Moniki Konkolewskiej, Lublin 2005/2006 -
dokumentacja w posiadaniu Inwestora), a w szczegdlnosci dot. prowadzenia prac
zwigzanych z naprawa tynkéw pod nadzorem uprawnionego konserwatora dziet sztuki.

5.2.Pomieszczenia parteru

002 POM. BIUROWE

Na suficie znajduja sie odkrywki dekoracji malarskich (polichromii).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich maja by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.

003 POM. BIUROWE

Istnieje prawdopodobienstwo istnienia dekoracji malarskich (polichromii).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich maja by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.
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004 KLATKA SCHODOWA

Na suficie znajduja sie odkrywki dekoracji malarskich (polichromii).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich majg by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.

5.3.Pomieszczenia pietra

101 SALA KONFERENCYJNA

Na catej powierzchni sufitu oraz miejscowo na scianach (odkrywki) znajduja sie dekoracje
malarskie (polichromie).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich maja by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.

102 KLATKA SCHODOWA

Na suficie znajduja sie odkrywki dekoracji malarskich (polichromii).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich maja by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.

103 POM. BIUROWE

Na suficie znajduja sie odkrywki dekoracji malarskich (polichromii).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich maja by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.

104 POM. BIUROWE

Na suficie znajduja sie odkrywki dekoracji malarskich (polichromii).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich maja by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.
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106 POM. BIUROWE

Istnieje prawdopodobienstwo istnienia dekoracji malarskich (polichromii).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich majg by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.

Przed dokonaniem podziatu na pom. 106 oraz 107 nalezy wykona¢ szczegdtowe badania
warstw malarskich na wystepowanie polichromii a nastepnie uzgodni¢ ponownie mozliwos¢
wyzej opisanego podziatu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

107 POM. BIUROWE

Istnieje prawdopodobienstwo istnienia dekoracji malarskich (polichromii).

Renowacja dekoracji malarskich oraz malowanie pomieszczenia i wszelkie inne prace
konserwatorskie przy zachowanych dekoracjach malarskich majg by¢ prowadzone przez
uprawnionego konserwatora dziet sztuki, na podstawie szczegdétowego program prac
konserwatorskich z uwzglednieniem ekspertyzy dotyczacej spekan.

Przed dokonaniem podziatu na pom. 106 oraz 107 nalezy wykona¢ szczegdtowe badania
warstw malarskich na wystepowanie polichromii a nastepnie uzgodni¢ ponownie mozliwosc¢
wyzej opisanego podziatu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. 1ZOLACJA STROPOW PODDASZA W CZESCI NIEUZYTKOWE)

6.1. Analiza stanu technicznego stropu poddasza

Analizy dokonano na podstawie wizji lokalnej i pomiaréw wiasnych oraz w oparciu o
rozwigzania projektowe, udostepnionej przez Inwestora, dokumentacji projektowej remontu
i kolorystyki elewacji, remontu wiezby dachowej, taraséw, wymiany stolarki okiennej i
drzwiowej zewnetrznej oraz termomodernizacji budynku patacu.

W budynku mozna wyszczegolnié¢ trzy podstawowe wersje stropdw: A (w czesci centralnej i
potudniowej budynku), B (na fragmencie stropu w czesci centralnej) i C (nad parterowa
czescig pdtnocng patacu). Sa to wszystko stropy na belkach drewnianych ze slepym putapem.
W wersji A i B na deskowaniu slepego putapu wykonana jest zasypka z glinobitki a na
poziomie goérnej krawedzi belek stropowych na zaprawie glinianej utozone sg ptytki
ceramiczne lub cegta petna; a w jednym z pomieszczen deski. W wersji C brak jest zasypki,
a konstrukcja podtogi z desek oparta jest bezposrednio na belkach konstrukcyjnych stropu.
Od strony sufitu kondygnacji | pietra do istniejacych belek przymocowana jest podsufitka
oraz tynk cementowo-wapienny zdobiony dekoracjami malarskimi. W przypadku stropu nad
parterem podsufitke od belki konstrukcyjnej oddziela posrednia belka drewniana.

Rzut stropow ostatnich kondygnacji, na ktérym przedstawiono prawdopodobny uktad belek
stropow drewnianych z podziatem na wyszczegdlnione wersje A, B i C przedstawiono w
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czesci rysunkowej niniejszej dokumentacji. Nalezy wzig¢é pod uwage, iz jest to
prawdopodobny ukfad belek stropowych, czyli prognozowany na podstawie analizy uktadu
scian konstrukcyjnych oraz na podstawie odkrywek wykonanych na potrzeby tworzenia
.Projektu remontu i kolorystyki elewacji, remontu wiezby dachowej, taraséw, wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej oraz termomodernizacji patacu” udostepnionej
przez Inwestora.

Szczegdtowa analiza stanu technicznego znajduje sie w opracowaniu branzy konstrukcyjne;j.
W zakresie izolacyjnosci termicznej dokonano zamiany rozwigzan zaproponowanych we
wspomnianym powyzej “Projekcie remontu..” z wetny mineralnej na natryskiwana
wielowarstwowo pianke poliuretanowa. Zrezygnowano réwniez z wykonczenia podtogi
ptytkami terakoty.

6.2.0pis projektowanych robét budowlanych

Przed przystapieniem do wykonania izolacji nalezy usunac ze stropu poddasza istniejgce
wypetnienia (zasypki) z glinobitki badzZ zanieczyszczenia oraz ceramiczne ptytki, cegte lub
deski. A takze zabudowe drewnianych stupéw ptytami pilsniowymi.

Nastepnie istniejagce belki stropowe drewniane nalezy wzmocni¢ przez skrecenie ich z
projektowanymi stalowymi belkami - jednostronnie ceownikami UPN 220 (wersja A i B) lub
obustronnie ceownikami UPN 240 (wersja C). llo$¢ i rozstaw pretéw gwintowanych oraz
sposob oparcia belek stalowych na podporach przyja¢ zgodnie z projektem wykonawczym
konstrukgji. Ceowniki musza by¢ koniecznie oparte na murze w przygotowanych gniazdach
i obetonowane.

Nastepnie zamontowac istniejgce deski $lepego putapu (wersja A i B) lub deski podtogi
(wersja C) na pétkach dolnych belek stalowych lub na tatach drewnianych zamontowanych
do boku belek drewnianych. Nastepnie na istniejacych belkach stropowych zamontowac
legary drewniane (o przekrojach zgodnych z detalami branzy konstrukcyjnej), a na
deskowaniu slepego putapu umiesci¢ pianke poliuretanowa, natryskang wielowarstwowo i
bezszwowoWspodtczynnik przewodzenia ciepta poliuretanu =0,022[W/(mxK)]. Po wykonaniu
izolacji termicznej utozy¢ deskowanie na legarach.

Zarowno belki stropowe, legary, jak i drewniane elementy podtogi nalezy zabezpieczyc
srodkami p.poz. przed rozprzestrzenianiem sie ognia. W tym celu nalezy ww. elementy
pomalowac preparatem impregnujagcym UNIEPAL DREW AQUA KOLOR posiadajacym
aprobate techniczng IBT AT-15 8565/2011 lub innym réwnowaznym. Na drewnianym
deskowaniu utozy¢ ptyty suchego jastrychu (zabezpieczonego przeciwko wilgoci)
zabezpieczajacego stop, przed naporem ognia od gory przez 30 minut. W miejscach
zapewniajacych dojscie do elementéw wyposazenia budynku np. centrale wentylacyjne
nalezy utozy¢ pomosty robocze z ptyty OSB gr. 22mm.

Wspétczynnik przenikania ciepta przegrody Ucmax=0,15 [W/(m? x K)].
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Szczegdty wg. projektu branzy konstrukcyjnej.

UWAGA:
Po usunieciu wypetnienia stropu:

* nalezy wykonac inwentaryzacje wiasna rozktadu i rozstawu belek stropowych,

* nalezy dokona¢ doktadnych ogledzin wszystkich elementow stropowych, zwtaszcza
istniejacych belek nosnych; w przypadku stwierdzenia wystepowania elementéw w
stopniu wskazujagcym na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkowania nalezy dokonac
wymiany takich elementow,

* roboty budowlane zwigzane ze wzmocnieniem stropu poddasza nalezy wykonywac
etapami,

* roboty budowlane zwigzane z wzmacnianiem i izolowaniem drewnianych
stropow poddaszy nalezy wykonywa¢ ze szczeg6lna ostroznoscia z powodu
koniecznosci zachowania tynkéow sufitowych nizej potozonych pomieszczen i
znajdujacych sie na nich zabytkowych polichromii - wg wytycznych
szczegotowego programu prac konserwatorskich z uwzglednieniem
ekspertyzy dotyczacej spekan.

7. SPOSOB UDOSTEPNIENIA BUDYNKU OSOBOM NIEPELENOSPRAWNYM

W celu umozliwienia osobom niepetnosprawnym zatatwienia sprawy w urzedzie (I etap
inwestycji): poziom wejscia do budynku, ogdlnodostepne wc a takze pom. nr 022 — BOK:
punkt informacyjny, biuro podawcze i kasa oraz nr 021 — pom. radcy prawnego zostato
przystosowane dla potrzeb oséb niepetnosprawnych w tym poruszajacych sie na wozkach
inwalidzkich. W bezposrednim sasiedztwie BOK zlokalizowano toalete w petni dostosowana
dla potrzeb oséb niepetnosprawnych. Miejsce to oznaczone bedzie w sposéb widoczny,
zastosowane beda drzwi o szerokosci 90cm. Przed muszla i umywalka bedzie zapewniona
powierzchnia do swobodnego manewru o rozmiarach 1,5x1,5 m. Muszla umieszczona
bedzie na wysokosci 45-50 cm, zas umywalka — 75-80 cm. Przy muszli bedzie umieszczony
uchwyt na wysokosci 85 cm i w odlegtosci 20cm od jej krawedzi. Toaleta bedzie wyposazona
w dzwonek alarmowy i zamek z mozliwoscig otworzenia z zewnatrz. Kazde z montowanych
urzadzen posiada¢ bedzie certyfikat bezpieczenstwa oraz deklaracje producenta co do
jakosci uzytych materiatow.

8. WYPOSAZENIE INSTALACYJNE OBIEKTU
Budynek bedzie wyposazony w nastepujace instalacje:
= wodociggowa,
= kanalizacyjna,
» grzewcza wraz z grzejnikami. (z pozostawieniem istniejacej kottowni),
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= wentylagji z wykorzystaniem central wentylacyjnych z odzyskiem ciepta,

= elektryczne silnopradowe,

= elektryczne niskobopradowe,

= telekomunikacyjne,

= SSP -wg odrebnego opracowania.
Szczegotowe rozwigzania dotyczace instalacji znajduja sie w opracowaniach branzowych
zataczonych do etapu |.

9. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU
Charakterystyka energetyczna budynku — bez zmian — zostata zamieszczona w odrebnym
opracowaniu zatgczonym do dokumentacji projektowej etapu .

10.WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO ORAZ WARUNKI OCHRONY
SRODOWISKA

Na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronnie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach odziatywania na srodowisko, a takze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010r, Nr 213, poz. 1397) inwestycja nie
nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i nie
zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania oceniajgcego oddziatywanie na
Srodowisko.

10.1. Gospodarka odpadami

Odpady powstate podczas budowy beda usuniete przez wyspecjalizowana firme.

Odpadki powstate podczas eksploatacji beda czasowo gromadzone w szczelnych
pojemnikach, zabezpieczone przez dostepem o0séb niepowotanych i usuwane oraz
zagospodarowane zgodnie z przepisami o odpadach przez wyspecjalizowana firme w
ramach umowy zawartej przez Inwestora.

10.2. Gospodarka wodno-sciekowa

Budynek zasilany w wode z sieci wodociggowej. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane sa
do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg powierzchniowo na nieutwardzony wtasny
teren Inwestora.

10.3.Zanieczyszczenia powietrza

Zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza beda samochody uzytkownikéw obiektu. Emisja
zanieczyszczen znajdowac sie bedzie na niskim poziomie i nie wptynie na pogorszenie stanu
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powietrza atmosferycznego oraz nie przyczyni sie do przekroczer dopuszczalnych norm
stezenia substancji zanieczyszczajacych.

10.4.Hatas
Zrodtem emisji hatasu beda ww. samochody i instalacja wentylagji. Zasieg emisji hatasu
ograniczony bedzie do granic terenu inwestycji.

11.ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA WYSOKOEFEK-
TYWNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE |
CIEPLO

Inwestor zdecydowat o pozostawieniu konwencjonalnych zrodet zasilania obiektu w energie

elektryczng z sieci miejskiej oraz ogrzewania z wiasnej kottowni do zasilania w energie

cieplng. Zasilenie w energie elektryczng zostato wykonane zgodnie z warunkami

technicznymi przytaczenia do ww. sieci.

Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania i wentylacji oraz

przygotowania cw.u. zostato okreslone w, zataczonej do dokumentacji projektowej

pierwszego etapu, charakterystyce energetycznej.

Energia promieniowania stonecznego — technicznie mozliwe jest zastosowanie kolektoréw

stonecznych czy ogniw fotowoltaicznych na dachu budynku i wykorzystanie energii do

przygotowania czesci c.w.u.

Energia geotermalna — pompa ciepta nie znajduje zastosowania przy centralnym ogrzewaniu

grzejnikowym ze wzgledu na niskg temperature czynnika oraz duza bezwtadnosc¢

nieodpowiednig do sposobu uzytkowania obiektu.

Energia wiatru — z uwagi na wysoka uciazliwos$¢ akustycznag sitowni wiatrowych, nie jest

korzystne zastosowanie tego systemu w budynku z patacu otoczonego parkiem.

Skojarzona produkcja energii elektrycznej i ciepta — brak mozliwosci technicznych w miejscu

projektowanej inwestycji, wigzatoby sie to bowiem z koniecznoscia budowy stagji

transformatorowej, co dla jednego budynku i tak matym zuzyciu jest inwestycjg nieoptacalna

i technicznie nieuzasadniona.

Zdecentralizowany system zaopatrzenia w energie — z uwagi na znaczacy wzrost kosztow

inwestycji nie przewidziano zastosowania zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w

energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

W oparciu o aktualne informacje, na terenie przedmiotowej inwestycji, brak mozliwosci

wykorzystania wiekszosci odnawialnych Zrédet energii dostepnych w ramach

ekonomicznych mozliwosci Inwestora.

Teoretycznie, po uzyskaniu zgody konserwatora zabytkow, istnieje mozliwos¢ zastosowania

instalacji wykorzystujacej odnawialne zrodta energii tzn. instalacje kolektoréow stonecznych

lub ogniw fotowoltaicznych.
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12.KLASYFIKACJA OBIEKTU POD WZGLEDEM PRZECIWPOZAROWYM

Uwaga:
W celu dostosowania obiektu do wymogow przepisow p.poz.
nalezy zrealizowac | oraz Il etap inwestycji.

12.1. Powierzchnia, kubatura, wysokos¢, liczba kondygnacji
wysokos¢ budynku - 10,5m (budynek niski) bez uwzglednienia klatki
schodowej , ktérej ostatnie biegi prowadza na
nieuzytkowe poddasze

liczba kondygnagji - 3 nadziemne ( w tym poddasze z urzadzeniami
technicznymi) ijedna podziemna

powierzchnia zabudowy 781,0m?

powierzchnia catkowita 2487,0m?

powierzchnia wewnetrzna 1953,0m?

kubatura 8640m?

12.2. Odlegtosc od obiektéw sasiadujacych
Budynek patacu sasiaduje:
» od strony pétnocnej, potudniowej i wschodniej z parkiem wraz ze stawami,
= od strony zachodniej — z budynkiem zaktadu produkcyjno-magazynowego
Uni-Masz sp. j. Juszczuk HM, znajdujacym sie w odlegtosci 78 m,

Ul. Chmielowa, z ktorej zrealizowany jest wjazd na posesje, przebiega wzdtuz

potudniowej granicy dziatki w odlegtosci 88 m od budynku.

Odlegtosc¢ budynku od granic dziatki wynosi:

= potudniowa -85 m,
»= podtnocna - 154 m,
= wschodnia -180 m,
= zachodnia -47 m.

12.3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych
Wyposazenie budynku oraz wszystkie elementy wykonczenia i wystroju wnetrz beda co
najmniej trudnozapalne, nie kapiace, i nie odpadajace pod wptywem ognia. Materiaty te nie
powinny podczas spalania intensywnie sie dymic¢ i wydziela¢ toksycznych produktéw
spalania.

W budynku nie przewiduje sie sktadowania substancji palnych w ilosciach mogacych
oddziatywad na wzrost zagrozenia pozarowego.
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12.4. Przewidywana gestos¢ obciazenia ogniowego
W budynkach kategorii ZL obcigzenia ogniowego nie oblicza sie. Gestos¢ obcigzenia
ogniowego w pomieszczeniach gospodarczych i technicznych nie przekracza 500 MJ/m?.

12.5. Podziat obiektu na strefy pozarowe, kategorie zagrozenia ludzi,
przewidywana liczbe oséb

Budynek zostat zakwalifikowany do kategorii ZLIIl. Z budynku zostato wydzielone pozarowo

pomieszczenie kottowni oraz (jako osobne strefy pozarowe) pomieszczenie hydroforni i

centrali wentylacji pozarowe;j.

Lokalizacja kottowni gazowej o mocy przekraczajgcej 60 kW w kondygnacji podziemnej 4-

kondygnacyjnego budynku nie jest zgodna z wymogami okreslonymi w przepisach

techniczno — budowlanych. Wymaganie to zostanie zrekompensowane rozwigzaniami

zaproponowanymi w ekspertyzie technicznej.

Pomieszczenia hydroforni i centrali wentylacji pozarowej nie posiadajg miedzy oknami

pionowego niepalnego pasa o szerokosci 2 m w klasie EI 60. Wymaganie to zostanie

zrekompensowane rozwigzaniami zaproponowanymi w ekspertyzie technicznej.

W budynku moze przebywa¢ maksymalnie 83 osoby (53 pracownikow urzedu, 15 osob

sporadycznie na posiedzeniach rady i 15 interesantéw).

12.6. Klasa odpornosci pozarowej budynku, klasa odpornosci ogniowej
i stopen rozprzestrzeniania ognia elementow budowlanych

Budynek powinien spetnia¢ wymagania klasy C odpornosci pozarowej.

Odpornos¢ te powinny zapewniaC elementy nierozprzestrzeniajgce ognia o ponizszej

odpornosci ogniowe;j:

Sciany nosne gr. 25 — 80 cm (zewnetrzne i wewnetrzne) murowane z cegly ceramicznej

petnej— co najmniej R 60 (warunek spetniony).

Stropy kleina, ceramiczne na belkach stalowych — co najmniej REI 60 (warunek spetniony)

Stropy drewniane — co najmniej RElI 60 (warunek niespetniony). Wymaganie to zostanie

zrekompensowane rozwigzaniami zaproponowanymi w ekspertyzie technicznej

Sciany zewnetrzne gr. 60 — 80 cm murowane z cegly ceramicznej petnej — co najmniej El 30

(warunek spetniony).

Sciany wewnetrzne murowane gr. 12 — 80 cm murowane z pustakéw ceramicznych i cegty

ceramicznej petnej — co najmniej El 15 (warunek spetniony).

Konstrukcja dachu — co najmniej R 15 i przekrycie dachu — co najmniej RE 15. Drewniana

konstrukcja i przekrycie dachu sg oddzielone od pomieszczeh przeznaczonych na pobyt

ludzi stropem REI 30 (warunek spetniony).
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Drewniana konstrukcja dachu powinna by¢ nierozprzestrzeniajagca ognia (warunek spetniony
po zastosowaniu impregnatu wg odrebnego opracowania).

12.7. Ocena zagrozenia wybuchem
Zadne z pomieszczen nie zostato uznane jako zagrozone wybuchem mieszaning gazu, par
cieczy czy pytu z powietrzem.

12.8. Warunki ewakuacji

W celu doprowadzenie warunkéw ewakuacji budynku do zgodnosci z wymaganymi
przepisami zaprojektowano obudowe Srodkowej klatki schodowej i wyposazenie jej w
urzadzenia zapobiegajace zadymieniu.

Droga ewakuacyjna z pomieszczen na kondygnacji podziemnej bedzie prowadzi¢ poprzez
korytarz, obudowana klatke schodowa, przedsionek na zewnatrz budynku. Przejscie z
projektowanego podziemnego zaplecza sali wielofunkcyjnej bedzie prowadzi¢ schodami
przez te sale na zewnatrz budynku.

Droga ewakuacyjna z pomieszczen na parterze bedzie prowadzi¢ poprzez korytarz i
przedsionek na zewnatrz budynku, poprzez klatki schodowe i przedsionki na zewnatrz
budynku lub bezposrednio na zewnatrz budynku.

Droga ewakuacyjna z pomieszczen na pietrze bedzie prowadzi¢ poprzez korytarz, klatki
schodowe (lub bezposrednio przez klatki) i przedsionki na zewnatrz budynku.

Diugos$¢ dojscia ewakuacyjnego na poziomej drodze ewakuacyjnej w jednym przypadku
wynosi 23 m przy dopuszczalnej wynoszacej 20 m. Wymaganie to zostanie
zrekompensowane rozwigzaniami zaproponowanymi w ekspertyzie technicznej. Pozostate
dojscia nie przekraczaja 20 m a przejscia dopuszczalnych 40 m i nie sg prowadzone przez
wiecej niz 3 pomieszczenia.

Czes¢ drzwi (w tym drzwi ewakuacyjne z klatek schodowych prowadzace na zewnatrz
budynku) nie spetnia wymogdw ze wzgledu na wymiary. Drzwi majg zabytkowy charakter i
muszgpozosta¢ bez zmian. Wymagania te zostang zrekompensowane rozwigzaniami
zaproponowanymi w ekspertyzie techniczne;.

Szerokos¢ biegow schodowych i spocznikéw klatki schodowej (oddymianej) nie jest zgodna
z wymogami okreslonymi w przepisach techniczno — budowlanych. Wymagania te zostana
zrekompensowane rozwigzaniami zaproponowanymi w ekspertyzie techniczne;j.

12.9. Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych
Instalacja elektroenergetyczna zabezpieczona jest przeciwpozarowym wytgcznikiem pradu
znajdujacym sie przy gtdwnym wejsciu do budynku i do .

Instalacja gazowa zasilajgca kottownie wyposazona jest w zawor odcinajacy znajdujacy sie
na zewnatrz budynku.

19|Strona



OPIS DO PROJEKTU WYKONAWCZEGO

Przebudowa budynku Urzedu Gminy Jastkéw w ramach zadania
,Rewitalizacja zespotu patacowo-parkowego w Panienszczyznie — Patac” — etap Il

Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny mie¢ klase
odpornosci ogniowej (El) wymagana dla tych elementow.

Przepusty instalacyjne o Srednicy wiekszej niz 0.04m w Scianach i stropach pomieszczenia
zamknietego, dla ktorych wymagana klasa odpornosci ogniowej jest nie nizsza niz E | 60 lub
R E | 60, a niebedacych elementami oddzielenia przeciwpozarowego, powinny mie¢ klase
odpornosci ogniowe;j (El) $cian i stropow tego pomieszczenia.

W przypadku prowadzenia przewoddéw wentylacyjnych i klimatyzacyjnych zastosowano
klapy odcinajace w klasie odpornosci ogniowej EIS elementéw przez ktéry przechodza.

12.10. Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie

W budynku projektuje sie awaryjne oswietlenie ewakuacyjne o zwiekszonym $rednim
natezeniu (rowniez w kottowni) jako rozwigzanie ponadstandardowe), podswietlane znaki
ewakuacyjne, system sygnalizacji pozaru, przeciwpozarowy wytgcznik pradu, hydranty
wewnetrzne 25, grawitacyjny system oddymiania klatki schodowej, system nadcisnieniowy
zapobiegajacy zadymieniu klatki schodowe;.

12.11. Wyposazenie w gasnice

Budynek wyposazony w gasnice proszkowe ABC o masie srodka gasniczego 4 lub 6 kg.
Umiejscowienie gasnic oznakowane zgodnie z Polskg Norma.

12.12. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 20 dm3/s zapewni sie¢
wodociggowa gminna z hydrantem nadziemnym o Srednicy 80 mm znajdujagcym sie na
terenie patacu, przy drodze wjazdowej w odlegtosci 17 m od budynku. Hydrant znajduje sie
na sieci gminnej o srednicy 110 mm. Drugi hydrant o srednicy 80 mm znajduje sie od
zachodniej strony budynku przy zaktadzie produkcyjno-magazynowym Uni-Masz sp. j.
Juszczuk HM w odlegtosci 100 m od budynku na sieci wodociggowej o srednicy 110 mm.
Tym samym warunki sg spetnione.

12.13. Drogi pozarowe
Droge pozarowa stanowi projektowana droga wewnetrzna . Szeroko$¢ drogi pozarowej nie
mniejsza jak 4m, a jej nosnos¢ 100 kN na os samochodu.

13.KWALIFIKACJA INWESTYCJI ZE WZGLEDU NA SPORZADZENIE PLANU BIOZ
Roboty przewidziane dla wykonania przedmiotowej inwestycji, uwzgledniajac specyfike
obiektu budowlanego iwarunki prowadzenia rob6t budowlanych, zgodnie z art. 21a prawa
budowlanego i §6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, zostaty
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wyszczegolnione w zataczniku ,Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia”.

14.0CHRONA INTERESU OSOB TRZECICH
Planowana inwestycja nie narusza interesu 0sob trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie

do drogi publicznej oraz nie przestania Swiatta stonecznego, nie pozbawia mozliwosci

korzystania z dostepnych mediéw, nie wptywa réowniez negatywnie na zabudowe dziatek

sasiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie.

15.0BSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Obszar oddziatywania budynku paftacu miesci sie w catosci na dziatce o numerze

ewidencyjnym: 93/9, obreb: 14-Panienszczyzna, na ktdrej jest on usytuowany.

Wykaz przepiséw prawa w oparciu o ktére dokonano okreslenie obszaru oddziatywania
obiektu:

Rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (z p6zn. zmianami),
ustawa z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (z pézn. zmianami),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9.11.2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (z pézn. zmianami),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastkow.

16.UWAGI KONCOWE

W  przypadku stwierdzenia warunkdw odmiennych od zatozonych w projekcie
niezwtocznie powiadomic¢ Projektanta.

Prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z wielobranzowa dokumentacja
projektowa, pozwoleniem konserwatorskim i sztukg budowlang oraz obowigzujacymi
normami i wymaganiami technicznymi z zachowaniem Przepiséw o Bezpieczenstwie i
Ochronie Zdrowia.

W trakcie realizacji wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ w naturze. W przypadku
jakichkolwiek  rozbieznosci  wymiarowo-gabarytowych  nalezy = bezzwtocznie
poinformowac Projektanta.

Wszystkie czesci dokumentacji nalezy czytac jako catos¢, czesci rysunkowa i opisowa
wzajemnie sie uzupetniaja. O wszelkich zauwazonych jej defektach nalezy bezzwtocznie
powiadomi¢ nadzor budowy (inwestorski) i nadzor autorski.

Wszystkie elementy wchodzace w skfad projektowanej inwestycji powinny by¢
wykonane z materiatow i wyrobdéw budowlanych odpowiadajacych Polskim Normom
lub posiadajacych aktualne na dzien oddania do uzytkowania obiektu aprobaty
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techniczne i Swiadectwa dopuszczenia wydane przez ITB, a w przypadku braku takich
dokumentow niezbedne jest uzyskanie certyfikatu dopuszczajacego dany wyrdb do
jednostkowego stosowania, obowigzek uzyskania takiego certyfikatu lezy po stronie
Wykonawcy.

Wszystkie roboty a zwtaszcza zanikajace lub podlegajace zabudowaniu nalezy przed
zamknieciem przedstawi¢ do odbioru inspektorowi nadzoru w celu oceny
prawidtowosci wykonania i stwierdzenia mozliwosci bezpiecznego i prawidtowego
wykonania kolejnych etapow i robot. Odbior przez Inspektora Nadzoru czesci lub catosci
robot nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za jakos¢ i prawidtowe wykonanie
catosci robot.

Projekt budowlany jest objety prawem autorskim. Wszelkie kopiowanie, powielanie
i dokonywanie zmian w projekcie jest niedozwolone.

Wszelkich zmian w projekcie mozna dokonac tylko za zgoda autoréw projektu.

Projektowat:
mgr inz. arch. Marek Podolak

nr upr. 425/Lb/2001

Opracowata:

inz. Anna Lis
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